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1.0Dbjet et justification da ZAGles Roseaux

11. Ldobj et dRosehua ZAC des
LaCommue de Rots m ne actuell ement une vaste rr®fl exion

sur ledevenir de son territoire pour les quinze années a venir

Dans un contexte démographique marqué par une baisse et un vieillisgepelatide, & dans le respect des
orientations fix®es par | e SCOT CaenddoM®tcruepdll eé,r Idéotk
habitantsen veillant & apporter de®ponses aux di f f ®r emt sf ad mumitearedbdréisn er ® s |

générationnelle et sociale

Dans |l e respect de | 6identit® rotaise, cedtvelgoppesumr ma’  t

niveau do®qui gaantdela quali® duicadfeae viea n t

Pour y parmei r | es EI us e niBihectargsitugd au todua du &rritvige eamennntl, edtre le bourg et
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Le p®rim tre du projet se situe de part et décautre d
s6®tendra de |l a rue Froide au chemin de I a Croix Vaut
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Les Elus sont conscients de | &6i mportance strat®gique

la totalité de I'opération.

Désireux de garder la maitrise dedafudamentaux de I'aménagement, ils ont souhaité inscrire la mise en oeuvre de leu

proj et danZneldédméoagamnerae Codortén e

La ZAC est une procédure qui garantit a la Municipalité
- Lamaitrise de la programmatignaitrise du nombrdde g e me nt s
sbengageant |

envi sag®s,

es

onnaire

-lama " trise de | a

concessi

respecter)

des

gual, t®u dd®putojjet s gb@ mM®INa geime nd e

typo

architectural, paysager etr@mwmental grace au Cahier des Charges de Cessions de Terrains et au Cahier de!

Prescriptions Architecturales et Paysageres ; conseils municipaux réguliers pour entériner (ou non) le bon dérouler

| 6op®r ationé) ;

-Lama " tri se de | dRasigedeohdem®natéeobnddans | e temps ;

-lamaitrise du foncieron encoracquis pda commurie

-La pr ®s etarloceiteuddiiqgue n charge de | dam®nagement de |l a z

Commune);

- Despéréquations financierésupurs possibles pour un gage de réussite opérationnelle ;

- Desparticipations financiered e | a par't du concessionnaire ° | 6eff
de population induit pal

proportionnelles ° | 6dapport
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Par ailleurgpr oj et de ZAC doit permettre aux Elus dbdatteindil
1.D®v el op p eroja hasé sdrdes principes du Développement Durable (gestion des eaux, techniques de
construction, orientation des batiments...)

2.Aug ment at e dealogehentsled wdpéctant le principe de misdistruction de logements diversifiés,
int®gr ®s au tissu urbain environnant et sbdappuyant s
devra étre menée afin«dgreffer pde fagon fonctionnelle et harmonieuse, les futures constructions au tissu urbain
environnant ;

3.Réorganisation et régulation impératiiexdegomobiles pour att ®nuer | 6i mpact des
les piquages et les dessedeant traités de manigralitative et sécuritaire

4.Mi s e en mpllagede « citcdlations doucep>er met t ant de relier | es secte
aux ptles structurantsé

5. Valorisation des espaces publedstants etiméng e ment de nouveaux espaces publ
détente

Le souhait de la Municipalité est que I'urbanisation se fasse de maniere progressive, sur plusieurs années, afin de

préserver les grands équilibres communaux (notamment au niveau deaémsipablics).

1.2 Lajustificationdu projetde la ZAG@es Roseaux

ROTSUNE COMMUNE PERIURBAINE
Actuellement, la commim&otsomptenviron 1 500 habitar(tshiffres avant commune nouvelle)
La communeprés avoir conmme croissance démograjmfue régulierevoit sa population diminuer au cours des

derniéres années.

Population 1073 1152 12866 1354 1435 1418

Densité moyenne (hab/km?2) 76,5 85,0 943 1036 1108 1174 1160

source RGP INSEE
UNEDEMOGRAPHIEEE A UN SOLDE NATUREL POSITIF
Le ralentissement de | a c¢r oi sd&aradatien rate®im dugsolde pigrietg ue de R

POP T2M - Indicateurs démographiques

_ 1968 3 1975 | 1975a 1982 | 1982 & 1990 | 19904 1999 | 1999 4 2008 | 2008 3 2013

Variation annuelle moyenne de la population en %
due au solde naturel en % 0.8 03 0,2 0.6 0.7 0.4

due au solde apparent des entrées sorties en % 1.2 07 1.0 0,2 -0,0 -0,6

source RGP INSEE
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UNE TENDANCE XIEILLISSEMENT DE LA POPULATION
La epartition parr a n ¢ h estcarattéristigjue desnmunes périurbaines
- Les mins de 15 ans et les 40/60 ans sont surreprésemtéeasdamilles
- Les15/30anssepusr e pr ®sent ®s = d®part des jeunes adultes

POP G2 - Population par grandes tranches d'ages

2008 I o0z
%
20
15
10
| L
a
0314 15229 45359 60&74 75 ans
ans ans ans ans ans ou -

Sources | nsee, APZ00E er RPZ013 exploitotions principales.

Cependanbn constate wieillissement de la populatienpoids de plus en plus important des plus del6@oaaTs (

1999 contre 22% en 2013

- départdgseunes d®cohabitants du fait de | 6dabsence de
- diminution des effectifs scolaires a la rentrée 2013 ;

- ralenti ssement de | 6arriv®e de familles avec en:

| ogement s é

UNE DIMINUTIO® LA TAILLE MOYENNE DES MENAGES

Ce vieillissement général de la population engefidr@uien moyenne des ménages

FAM G1 - Evolution de la taille des ménages
mmmm Mombre moyen d'occupants par résidence principale

35
30
25

20

1965(*) 1975(%) 1982 1350 1959 2008 2013

(%) 1967 et 1974 paur les DOM
Les données proposées sont établies 3 périmeétre géographigue identique,
dans la geographm en waueur au 01/01/2015.

La taille moyenne des ménages reste cependant élevée a Rots comparée a-ladller d@,@aen celle du

département (2,3)
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UN RFTHME DE CONSTRUCTIOIS@A TTENUE

I o o
288 339 394 448 515 572 601

Ensemble

Résidences principales 269 323 366 424 487 | 544 | 565
Rézidences secondaires et logements occasionnels 4 5 18 11 3 [ 0
Logemenis vacanis 15 17 10 13 25 22 26

source RGP INSEE
Lar aret ® de | d6offre de | esu kloanmune expligue eneartie terratentissement desla o |
croissance démographique

Une production de logements relativement faiblenrropghrde 7 logements par an

Nombre de logements commencés par an

30 27

-\ A
o [ Y\
Z - \W\l

T T T T T T 1

2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012

UN MARCHE IMMOBILIHENDW ET UN PARC PEU DIVERSIFIE

Unmarché immobilier local « tenddwsfait des pressions spéculatives.
- Prix de vente ou de revente élevés des biens immobiliers
-Pressii fonci re dans cette partie de |l a couronne p®r
-Raret® de | 6offre en r®sidences principales

- Peu de logements vacants : moins de 4,5% des logements

Unparc de résidences principales encore insuffisamment diveraifjée des efforts
- en 201391% de maisons individuellessentiellement giende taill{83% des résidences principales sont
composées de 4 pieces et plus)
-unemajorité de propriétairegn 201,376,7% des occupants (81,2% en 2006).
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LOG T2 - Catégories et types de logements

Ensemble 100.0 100.0
Résidences principales 565 840 544 2E
Résidences secondaires et logements accasionnels ¢ .7 6 1.1
Logements vocants 26 44 22 38
Maisons 545 806 545 95,2
Appartements L2 &7 23 34

Sources : Insee, RP2008 et RP2013 exploitations principales.

LOG T3 - Résidences principales selon le nombre de piéces

Ensemble 100.,0 100.0
1 piéce 5 0.9 g 1.7
2 piéces 28 49 27 4,9
3 préces 63 i1z 50 92
4 piéces 117 20,6 a7 18.6

5 piéces ou plus | 353 624 352 64,6

Sources : Insee, RP2008 et RP2013 exploitations principales.

LOG T7 - Résidences principales selon le statut d'occupation

N 2 5 o e e e e [
Ensemble 100,0 1418 1000
Propriétaire 433 787 1113 274 442 &1.2
Locataire 123 21.9 286 53 o4 1758)
dont d'un logement HLM loué vide 0 oo 4 0 0.0
Logé gratuitement g 1.4 19 11,8 g 1.5
Sources : Insee, RP2008 et RP2013 exploitations principales.
SYNTHESE ET ENJEUX
- Départ progressif des jeunes adultes de la commune
- Diminution constante de la taille moyenne des ménages
- Vieillissement progressif de la population
-Pr®dominance de grands | oge me nunBkabitatindiadpet essi on, maj or
-Raret® de | 6o0offre en | ogements neufs = produits cher

- Marché de la revente des biens illensoduasnexistant (en 20B8% des ménages ont emménagé dans leur logement

depuis plus de 10 ans).
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CONCLUSION Inadéquation ente | 6 of fre de | ogement et |l a demande
qudi mparfaitement aux deman de-accédantesjsamihaitapt profite®Rdo aadgre de, de
vie offert par Rots, de personnes agées, familles monoparentales,gdultes décohabitants qui souhaiteraient
rester é p e uaccgédantsp»r peulde logements lpaatifsretdou en accession aidée, prix élevés dans

| dancien ou | e march® de | a revent e, raret® de | 6of fr

Comment enrayemptg&nomene ?

e En d®vel oppant .|l doffre de | ogements

Ces nouveaux | ogements doivent se faire dans | e cadr e
du programme et du nombre de logements envisagés, maitrise des typologies maitiogendentsaitement
architectural et paysager, i nt®gration dans |l es r ®fl

| op®ration swur plusieurs ann®es¢é¢)

& En diversifiant le parc de logemeauasir répondre aux attentes de Udafiop locale et aux évolutions sociales
constat®es (r®alisation de petits | ogement s, de mai sc
afin ddaciliter les trajectoires résidentielles complétes sur le territoire communal

Mais cette politique de diversi fi coaglabaeyintéhant dlaldsis de |
notions :

C -didtégration urbaine et paysdgasdité du projet),

C -deprogrammationréalistad apt at i oadechande), 6o0f fre et de |

C -et ddaisabilité économidolgjectivité financiére du projet, nécessaire pour intéresser les investisseurs).

Dossier de création 6 Rapport de présentation dApprouvé en Conseil Municipal le 2 mai 2017 8



ROTS

Commune de ROtEACdes Roseaux

2Description de | 0®tat i1initial du

2.1.Situation
Le site du proj egaukedit«delVal Baudd& .s G € p ®rEism tdrue bdowrpr oj et

ChemindesEcoesir une surface doéenviron 18 hectares

2.2 Territoire et composantes
La totalit® du sit ¢erres RlourableDn neecédsauqure rcondtrdci@og ouibétiméntaur e e

usage agricole. La commune est propriétaire de la majorité des parcelles

Face au vieillissement de sa population, au départ des jeunes adultes, la commune doit pouvoir accueillir de not
habitants dont dasnilles avec enfants pour assurer le renouvellement de la population.

La commune doit d®vel opper et diversifier | 6o0offre de
en adéquation avec les besoins desapciddant, des jesneles familles mono parentales, des personnes seules ou
ageées.

La commune nouvelle de Rots est pnidése s ddemp |l oi s maj eur de Cdem etlsah paids st d
sbest renforc® avec | dextension du centre commerci al
La majorité des adfiésla commune travaillent en dehors deicellal @lépiEcerdeats domiciteavail nombreux
Lébessenti el de | 6 ®c odh®uni ez ¢ o« soltestdeud libdaligdasra® sue de dalcamomune  d ¢
dans la continuité de la zonetireliesde CadParpiquet.

Plusieurs exploitants agricoles sont concernés dans le périmétre pour des surfaces variables.
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